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Asunto Oy Nummelan Vainamaoisentie 5:ssa kiinteiston energiataloudelliseen
toiminnallisuuteen kohdistuva kehittaminen on merkittavassa roolissa. Tur-
hia investointeja kiinteistoon ei tehda, mutta uskallusta my6s hieman uudem-
pien ratkaisuiden hyodyntamiseen loytyy, jos perusteet ovat oikeat.

Vainamoisentiella

ammityskuluja leikattiin

investoimalla energiatehokkuuteen

Tyypillinen kerrostalokiinteisto 70-luvulta
Taloyhtié on hyvin tyypillinen, kahdesta ra-
kennuksesta koostuva, 60 huoneiston ker-
rostaloyhtié. Talot on rakennettu 1970-luvun
puolivilissi ja niiden alkuperiisend l1Ammon-
lahteend on toiminut 6ljylammitys. [Iman-
vaihto on hoidettu koneellisella poistolla
seki korvausilmaventtiileilld. Kuten timan
tyyppisissi ja ikiisissa taloyhtioissi yleensa,
ei energiatehokkuus alkuperiisill jarjestel-
milld pa4ta huimaa.

Jarkevilld investoinneilla merkittavia
saastoja

Viinidmoisentielld remontteja on tehty tar-
peen mukaan, eiki ylimiiraisti korjausvel-
kaa ole syntynyt. Taloyhtié on onnistunut
tekemaan kaikki isot remonttinsa hyviin
toteutusaikaan, kun markkinat eivit ole
olleet liian kuumina. Tasti hyva esimerkki
on kiyttévesipuolen putkiremontti vuonna
2006. Myos pienempii korjauksia on asun-
to-osakeyhtiéssi tehty pitkin sen elinkaarta.

Kuvassa vasemmalta energia-asiantuntija Kari Balk, Ekoldmméx Oy, hallituksen jésen Kari Jdrvinen, hallituksen pj.
Martti Jarvinen ja isénnditsijd Matti Halonen, Realia Iséinndinti Oy.

Taloyhtién julkisivuremontti
valmistui kevédllc 2010.

Energiatalouden remontointiin taloyhtiéssa
herittiin, kun limmitysenergian hinta nousi
akillisesti vuonna 2008. Taloyhtidssi toteu-
tettiin kaksivaiheinen perusteellinen ener-
giaremontti.

Ensimmaisessi vaiheessa tehtiin Viina-
moisentielld julkisivujen korjaustyot. Julki-
sivuremontti taloyhtiéssd valmistui vuoden
2010 kevailld ja sithen sisillytettiin osittais-
ta lisderistystd, seki ikkunoiden ja parveke-
ovien vaihdot. Parvekelasitukset oli jo tehty
aikaisemmin vuonna 2009.

— Taloyhtiéssamme investoinnit energia-
tehokkuuteen pyritiin luonnollisesti teke-
miin parhaalla mahdollisella tavalla. Perus-
periaatteena on paisti irti maailmanmark-
kinahinnoista. Julkisivuremontti toi yleisil-
meen kohottamisen ja asumismukavuuden
parantamisen lisiksi noin 10 %:n energian-
sddstot vuosittain. Julkisivuremontin hin-
naksi tuli n. 100 euroa/nelis, kertoo taloyh-
tion puheenjohtaja Martti Jirvinen.

Lisaa energiansaastoa - mutta miten?

Heti julkisivuremontin valmistumisen jil-
keen vuonna 2010 Nummelaan tuli my6s
kaukoldmpélinjat seki kaasulinjat lammitys-
vaihtoehdoiksi. Taloyhtié6 aloitti valittémasti
suunnitteluty6t ldmmitysjirjestelman uudis-
tamiseksi. Kaikki vaihtoehdot haluttiin sel-
vittai, silld tulevan energiaremontin tavoit-
teena oli saavuttaa lisi4 saistoja paitsi lam-
mitys — my6s yllapitokustannuksiin.

- Oljylammitysjirjestelman sailyttami-
nen osana kokonaisuutta oli selvidi, mutta
rinnakkaisia vaihtoehtoja todella etsittiin.
Ensimmaiisend ajatuksissa oli luonnollisesti
maalidmpd, mutta maaperi ei ollut tilta osin
suotuisa. Lopulta sopivin ratkaisu 16ytyi lam-
montalteenotosta seki talteenoton rinnalle
kytketystd ilma-vesilimpépumpuista, ker-
too Kari Jarvinen taloyhtién hallituksesta.

Hankkeen valmistelu aloitettiin tutustu-
malla useisiin tarjouspyyntdjen mukana saa-
tuihin referenssikohteisiin. Taloyhti6én halli-
tus kiersi kohteita, joissa vastaavia investoin-
teja oli jo toteutettu ja todellisista sddstdis-



Mita tehtiin?

+ Toinen éljykattiloista poistettiin

+ Oljysailiot vaihdettiin (kokonaiska-
pasiteetti ennen 10 000 litraa ja nyt
6 000 litraa)

+ Lisattiin Therecon lammoéntalteenot-
to (poistoilmasta veteen)

+ Lisittiin kaksi NIBEn ilma-vesilim-
pépumppua

+ Uusittiin kaikki varaajat

+ Uusittiin jirjestelmin ilmanvaihto-
pumput portaattomiksi

+ Uusittiin limménjaon sihkéjirjestel-
mat

+ Lisattiin automatiikkaa ja ohjausta
(etdohjaus/-valvonta)

+ Lisattiin varaukset ja kiinnikkeet au-
rinkosdhképaneeleille

+ Ilmanvaihdon sdité ja kanavien puh-
distus

« Sovittiin viiden vuoden takuu ja huol-
tosopimus

Opit projektista

Vesikiertoisen lammitysjarjestelmin
vesi kannattaa vaihtaa puhtaaseen kat-
kon aikana, ja putkiston linjat tasapai-
nottaa.

Myés kiertovesipumput kannattaa vaih-
taa tasavirtamalleiksi energiakulutuk-
sen vuoksi.

Mita maksoi ja

mitka olivat kokemukset?

Investointi maksoi noin 210 000 € ja to-
dellinen takaisinmaksuaika investoinnil-
le on noin 5-6 vuotta riippuen energian
hinnasta. Ensimmaiinen lammityskausi
on nyt takana ja muutamista sditotoi-
mista huolimatta ollaan taloyhtiéssa
erittiin tyytyvaisii. Laskelmat osoitta-
vat sidistéjen olevan todellisia. Sanee-
raus toteutettiin syksylla 2012, tyst
aloitettiin elokuussa ja saatiin valmiiksi
marraskuun lopussa. Asukkaiden koke-
ma haitta oli ldhes mititén.

Lisiksi kddnteiselld lainamallilla ta-
loyhtié pystyi vakioimaan hoitovastik-
keensa seuraavaksi viideksi vuodeksi
kiintealle tasolle. Laina maksetaan ta-
kaisin joustavasti siten, ettd joka syksy
loka-marraskuussa katsotaan saistot ja
maksetaan ylimiiriinen lyhennysera
vakiolyhennysten lisiksi.

Saastot

Kohteessa éljynkulutus on tippunut
noin 8-10 %:iin aikaisemmasta, alle
6000 litraan vuodessa. Kokonaislam-
mitys- ja kuumavesikulut taas ovat vi-
hentyneet kokonaisuudessaan noin 60
%:a aikaisemmasta. Kiinteistén energi-
aluokka oli ennen remontteja D, nyt se
on B ja hyvin l4hells A:ta.

Therecon ldmmontalteenotto -laitteistot sijaitsevat rakennusten katoilla.

td saatiin hyvii, konkreettisia esimerkkeji
suoraan taloyhtididen hallitusten jisenilt
ja puheenjohtajilta.

— Piatoksenteon tueksi halusimme saada
riittivasti tietoa toteutuneista sdistoista,
pelkit lupaukset laitetoimittajilta eivit riit-
tineet. Kdvimme useammassa taloyhtiéssa
Lahdessa ja Jirvenpiissi tutustumassa to-
teutuksiin ja tuloksiin. Niin ollen p&itds,
joka sittemmin yhtiokokoukselta haettai-
siin hankkeen toteuttamiseen, pohjautuisi
faktoihin, kertoo hallituksen puheenjohtaja
Martti Jarvinen.

Taloyhtiossa paadyttiin modernisointiin
Taloyhtién tavoitteena on paisti vihitellen
irti energiasta, jonka hinta on riippuvainen
maailmantaloudesta. Taydelliseen omava-
raisuuteen siirtyminen ei kuitenkaan ollut
jarkevii, joten vanhan jo olemassa olevan,
jarjestelmin tehostaminen tuli ajankohtai-
seksi. Kiinteistéssi entuudestaan oleva 6ljy-
lammitysjirjestelmi antaa hyvatlahtokohdat
modernisointiin. Vesikiertoinen laimménjako
mahdollistaa erildimménlihteiden hysdynta-
misen, ja mikili 6ljylammitysjirjestelmi on
toimiva, antaa se turvallisen ja kdyttévarman
lisdtuen esimerkiksi talven kulutuspiikkeihin.
Asunto Oy Nummelan Viindmoéisentien kal-
taisissa kohteissa ilmanvaihto aiheuttaalihes
puolet lamposhavidisti, joten kapasiteettia
parannuksiin todella 16ytyy.

Lampo talteen poistoilmasta ja takaisin
kiertoveteen

Kokonaisuudessaan paras mahdollinen
ratkaisu taloyhtién lammitysjirjestelmin
saneeraukselle 16ytyi limmontalteenoton
ja ilma-vesilimpépumpun yhdistelmista.
Molemmissa rakennuksissa on kolme por-
raskdytivii ja jokaista porraskiytiviai koh-
den oli yksi poistoilmakone. Saneerauksessa
kummankin rakennuksen katolle asennettiin
Therecon lammontalteenottolaitteisto. Ra-
kennuskohtaiset poistokanavat yhdistettiin
katolla ja poistuvasta ilmasta otetaan nyt tal-
teen 14mpé, joka siirretidn lampépumpuilla
takaisin lammonjakoon ja edelleen kiertoon.

- Taloyhtigssi saneeraus toteutettiin mit-
tavalla modernisoinnilla. Varaajat, pumput ja

oljysailiot vaihdettiin, automatiikkaa lisittiin
merkittivisti ja lammeéntalteenottolaitteis-
ton lisdksi taloyhtiéén hankittiin kaksi NI-
BEn ilma-vesilimpépumppua. Kaikkea tita
voidaan nyt osaksi ohjata ja valvoa etini,
lisdksi teimme vield valmiudet aurinkosih-
koenergialle. Olisimme saaneet investoin-
nin toteutettua halvemmallakin, mutta ha-
lusimme tehdi asiat kunnolla. Se mit4 nyt
panostettiin ylimairiists, sidstetdan mm.
huoltokuluissa, tiydentda hallituksen pu-
heenjohtaja Jarvinen.

NIBEn ilma-vesildmp&pumpput sijaitsevat Iimmdnjako-
tilan ulkopuolella.

@ HALUATKO TIETAA LISAA?

Lisai tietoa 6ljylammityksestd ja sen
modernisoinnista 16ytyy osoitteesta
www.oljylammitys.fi

Remonttiin liittyviin kysymyksiin vastaa
taloyhtion puheenjohtaja Martti Jarvi-
nen, puh. 050 581 2338 ja sihkoposti
martti.jarvinen@mjvalmennuspalvelut.fi




